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台灣不動產交易安全機制的真相



壹、詐害實例、詐害要點、防範及補救法

買方詐害模式

假買方真詐財(中華沈地政士詐害事件)

投資客詐騙賣方尾款



壹、詐害實例、詐害要點、防範及補救法

賣方詐害模式

假賣方詐騙簽約金

承租客詐賣出租人房產



壹、詐害實例、詐害要點、防範及補救法

不良地政士詐害價款

代書兼店東侵占價款

代書偽造賣方售地詐害款項



貳、控制風險的重要關卡及重點

代理授權



貳、控制風險的重要關卡及重點

簽約用印



貳、控制風險的重要關卡及重點

完稅前的重要作業
(本票、貸款、債務清償、
物的瑕疵)



貳、控制風險的重要關卡及重點

價金的保全

現金

票據

支票

本票



叁、法律常用保全之手段及概念

預告登記 辦理公證

律師見證 雙地政士



叁、法律常用保全之手段及概念

抵押權

設定
租賃障礙 假債權 信託



叁、法律常用保全之手段及概念

填具聲請書狀

(查報債務人財產項目)

檢附執行名義文件正
本(判決書、裁定書、
公證書、支付命令)

繳納執行費用

送執行處

(聲請狀、執行名義、
繳費收據、指封切

結)

引導查封

貼封條
鑑價

(鑑價費)

拍賣

(登報費)

清償完畢

核發債權憑證

強制執行的認識及程序



叁、法律常用保全之手段及概念

假扣押 假處分 假執行



叁、法律常用保全之手段及概念

ADR
(訴訟外紛爭解決機制)

仲裁 調解 調處

訴訟



叁、法律常用保全之手段及概念

防制風險發生的基本策略

增加犯罪的難度

移轉風險的承擔

不成為遭鎖定的對象



肆、預售履約保證的認識

五種選擇模式

不動產
開發信
託

同業

連保

價金

信託

價金返

還信託

公會

連保



肆、預售履約保證的認識

預售履保的漏洞



伍、成屋履約保證的認識

連帶責任
終極補償



伍、成屋履約保證的認識

價金必須信託保存的理由



伍、成屋履約保證的認識

銀行價金信託管理的真相

信託≠保證≠連帶責任≠最終補償



陸、成屋履約保證的攻略

有效解決障礙案件



陸、成屋履約保證的攻略



陸、成屋履約保證的攻略
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